Fenomen dzwigania polskiej gospodarki przez
listy zastawne po najwiekszych jej
zatamaniach

Historia w IV aktach.

*XVIIl w. — LZ w dobie rozbiorow ( 1769 — dekret FW)
*[Z dla odbudowy Niepodlegtej ( pr ba.1928)
*LZ w transformacji postkomunistycznej (1997r.ustawa o BHilLZ)
eZintergrowany LZ w UE (Dyrektywa 2019)

dr Agnieszka Tutodziecka
Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
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List Zastawny w XVIII wieku
e 1769-2019: 250 lat pruskiego systemu Pfandbrief

— rocznica wydania przez Fryderyka Wielkiego
Dekretu i utworzenia Schlesische Landschaft
(Slaskiego Towarzystwa Kredytowe) z siedziba we
Wroctawiu.

e 1770 — Berlin-odmowa Fryderyka Wielkiego dla
polskiej delegacji szlachty i ziemianstwa wydania
utworzenia towarzystw kredytowych i emisji listow
zastawnych pod pruskim zaborem.

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci
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Poznanskie Towarzystwo
Kredytowe

Jako jedyna instytucja
finansowa zatozona przez
Polakow i wzorowo
administrowana, zapewniajgca
dostep do kapitatow polskim
ziemianom zawadzata
germanizacyjnemu systemowi
rzgdowemu (zarzad nie mogt
zdobyC zezwolenia na odbycie
walnego zgromadzenia),
zlikwidowane w 1877
pozostawiajgc pole
konkurencyjnemu pruskiemu.

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci n
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HIPOTEKA i KSIEGI WIECZYSTE W
OKRESIE ROZBIOROW

Dla prawa hipotecznego i
funkcjonowania ksigg sgdowych—
dramatyczna sytuacja i chaos.

Prusy Ptd i Nowowschodnie —
prawo krajowe pruskie

Ziemie | zaboru pruskiego — ksiegi
zamknieto w 1775 .

Wielkopolska (po rozbiorze 1793)
— kancelarie zamknieto (wyjatek
kontrakty Swietojanskie

Jedynie w Warszawie do k. rzadow
pruskich do ksigg przyjmowano

wpisy

Zabor Austriacki —w zakresie
hipotek i ksigg wieczystych prawo
polskie nadal obowigzywato

Galicja Wschodnia — Ksiegi Sgdowe
przechowywano w archiwum we
Lwowie (w klasztorze
benedyktynéw)

Galicja Zachodnia — ksiegi
zamknieto w 1796 .

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci
Mieszkaniowych, Ozaréw Mazowiecki, 2019
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Dramatyczne zadtuzenie ziem i majatkéw Ksiestwa Warszawskiego oraz
Krolestwa Polskiego z okresu rzagdow Pruskich

— zmora BAJONSKICH SUM

Owczesny rzad pruski, ktdremu z ziem RzP ﬁrzypad’ro 2 min ludnosci
prowadzit kolonizacje posiadtosci koronnych.

niecny cel wykupienia majatkow szlacheckich po uprzednim obcigzeniu
hipotecznym dostarczonymi przez rzad pruski kapitatami.

Po dewastacji i pozodze wojennej pomoc kapitatowa wydawata sie
majatkom magnackim i szlacheckim wybawieniem.

Polityka Prus: tatwo byto uzyskac kredyt pod hipoteke i zadtuzenia rosty
niebotycznie podsycone optymistyczna zwyzka cen zbdz i drzewa
sptawianego do Gdanska. Ceny majatkéw ztudnie rosty.

Rozkwit kredytow hipotecznych udzielanych przez Bank Berlinski i Kase
Inwalidéw. Rownoczesne wzrost podatkow i kary insurekcyjne.

Zadtuzenie rosto tak szybko, ze w 1805 r zadtuzenie hipoteczne na
ziemiach polskich wynosito ogromng jak na owe czasy sume 150 min zt. Z
upadkiem politycznym Polski runety takze polskie domy bankowe a polscy
wierzyciele 6 najwiekszych (na 500 min zt) zostali bez grosza

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci
Mieszkaniowych, Ozaréw Mazowiecki, 2019
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Krél S.A. Poniatowski sarzy’f sie w liscie Carycy Katarzynie na rozmiar kleski finansowej:

»1 nagle w 1805 r.bank Berlinski i za nim wszystkie pruskie, wypowiedziaty na raz wszystkie swoje pozyczki!
Jednoczesnie rzad pruski polecit swoim sgdom, aby z pominieciem innych spraw zabraty sie jak
najenergiczniej do przeprowadzenia licytacji majgtkéw polskich hipotecznie obcigzonych..” To
spowodowato gwattowng obnizke cen ziemi. Do licytacji staneli Niemcy zasileni rzgdowym kapitatem!

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci
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W takich warunkach ziemianstwo polskie i szlachta
udali sie do Berlina prosic Fryderyka Wielkiego o
mozliwos¢ utworzenia Towarzystwa Kredytowego
Ziemskiego na wzér dziatajacego na Slasku wiasénie
utworzonego Landschaftu — odmowit!

Potozenie bez wyjscia — tylko jakies nadzwyczajne
wydarzenie Swiatowej doniostosci mogto ocalic
ziemianstwo polskie i kraj (z pamietnikow
owczesnych)

-wygrana Napoleona pod Austerlitz! a potem pokdj
z Austrig zwradcit catg jego potege przeciw Prusom.

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci
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KSIESTWO WARSZAWSKIE —
1807r

Prusy po przegranej wojnie,
zrzekty sie ziem Polsce
zabranych a na ich terenie
Ksiestwo Warszawskie.

Rownoczesnie Napoleon
skonfiskowat na swojg rzecz
wszystkie sumy z Banku
Berlinskiego i Kasy
Inwalidow. Wierzycielem
polskich majatkow stata sie
Francja.

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci n
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Napoleon odstgpit Ksiestwu te sume za ok. potowe
tj 20 min frankéw (czesciowo zaptata gotowkag)na
mocy uktadu w Bayonie 10 maja 1808r. Wierzycielem
stat sie rzad Ksiestwa.

Rownoczesnie na ziemian spadty ogromne
kontrybucje wojenne.

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci
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1812 nowa katastrofa! upadek Napoleona.

1813 wojska rosyjskie zajety Warszawe. Rzad
tymczasowy mianowany przez Aleksandra |.

1815 traktat Wiedenski — Krolestwo Polskie. (do Prus
przytgczono Ksiestwo Poznanskie).

Uniewazniono konwencje Bajonska co do kapitatow
Pruskich i wszystkie te kapitaty znowu staty sie
wtasnoscig instytucji berlinskich.

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci
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Jednak Krélestwo Polskie
pod wtadza Aleksandra miato
wiecej swobody a

w1815 ogtoszona zostata w

Warszawie konstytucja

zapewniajgca Krolestwu reprezentacje
narodowg, sgdownictwo konstytucyjne,
niepodlegte.

Dziatalnosc¢ rozpoczeta Rada Stanu z celem ozywienia
gospodarki oraz utworzenia zrodet kredytu.

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci n
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Uchwalono tez moratorium dla dtuznikéw hipotecznych
do k 1820r. Niestety sumy bajonskie mocg traktatow
wiedenskich Prusom przyznane cigzyty nadal nad krajem
jako grozba ruiny wielu ziemian.

Przez moratorium tani kredyt dla ziemian byt
niedostepny

Teraz wierzyciele pruscy sami poruszyli pomyst
utworzenia w Krélestwie Polskim Towarzystwa
Kredytowego aby skuteczniej doprowadzi¢ do sptacenia
bajonskich dtugow. Nawet ztozyli zapewnienie, ze
instytucje pruskie przyjma jako sptate listy zastawne
Towarzystwa Kredytowego po ich wartosci nominalne;.

Konwencje z Prusami zawierat Ksigze Lubecki, pozniejszy
Minister Skarbu.

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci
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1825 — powstato Towarzystwo Kredytowe z siedzibg
w Warszawie a statut podkreslat jego prawo
przymusowe go sptacania wierzycieli hipotecznych
emitowanymi listami.

Statut zatwierdzony zostat na Sejmie przez
Aleksandra. Lubecki w mowach sejmowych
uzasadniat ogromem problemu zadtuzenia ,wszystkie
dobra ziemskie w krolestwie 817 mln a dtugi
hipoteczne 503 mlin.

Listy zastawne oparte na hipotekach ratowaty
wydatnie patowg sytuacje jako instrument
oddtuzenia (zabezpieczajgc na pierwsze miejsce
hipoteczne).

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci
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1828- utworzenie Banku Polskiego (dekretem
Aleksandra) — celem interwencje ws sptfat dtugow
skarbowych a potowa kapitatu sktadata sie z listow
zastawnych, pozostata w ,,monecie brzeczgcej”

Z czasem Towarzystwo Kredytowe w catosci
uregulowato zobowiagzania z dtugéw bajonskich:
konwencja z 1830 rzgd pruski odstgpit wszystkie sumy
bajonskie (pierwotnie wynoszgce 100 min zt) rzagdowi
polskiemu za sume ryczattowg 10 min zt w listach
Towarzystwa. W ten sposob Prusacy p 25 letnim
wyczekiwaniu odebrali w drodze ugodowej 1/10 wartosci
dtugu wypozyczonych na polskie hipoteki banku
berlinskiego i kasy inwalidow a listy zastawne spetnity
nieoceniona role w przywroéceniu polskiej gospodarce
jako takiej wiarygodnosci.

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci
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Towarzystwo Kredytowe ( i inne wkrotce
zatozone) odegrato wazng role finansowego
wsparcia po reperkusjach finansowych po
powstaniu listopadowym 1830 oraz
styczniowym 1864,

kiedy to sytuacja wtascicieli ziemskich byta
Zznowu beznadziejnie krytyczna.

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci
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Warto nadmienic o jednej jeszcze
stracie dla polskiej gospodarki po
powstaniu listopadowym.
Reperkusje i konfiskata majatku
zmusity do emigracji wybitnego
finansiste Ludwika Wotowskiego.
Doswiadczenia funkcjonowania
Towarzystwa Kredytowego
przeniost na grunt francuski, gdzie
przekonat do uchwalenia ustawy
dajgcej zycie pierwszemu bankowi
hipotecznemu w Europie (1852)
,Banque foncie re de Paris, societe
de credit foncier”. Staf sie zresztg
jej pierwszym Dyrektorem.

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci n
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System losowania listow zastawnvch
przedstawianych do przymuso |

umorzenia
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Poznanskie Towarzystwo Kredytowe

Jako jedyna instytucja finansowa zatozona przez Polakdw i wzorowo
administrowana, zapewniajgca dostep do kapitatéw polskim ziemianom
zawadzata germanizacyjnemu systemowi rzgdowemu (zarzad nie mogt
zdoby¢ zezwolenia na odbycie walnego zgromadzenia), zlikwidowane w
1877 pozostawiajac pole konkurencyjnemu pruskiemu.

Galicyjskie towarzystwo Kredytowe padto po 40 latach dziatalnosci w roku
1846

W Wiedniu zabiegano o utworzenie Towarzystwa Ziemskiego dla Krakowa
— bezskutecznie, jako powodd podawano brak urzgdzonych ksigg
wieczystych.

Walka o List Zastawny w XVIII/XIX w byta polityczng walka o
polskos¢ kulturowa i gospodarcza.

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci
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LIST ZASTAWNY - Okres miedzywojnia

Ponownie kryzys gospodarczy tym razem spowodowany
inflacjg do 1924r, oznaczajacg zrujnowanie
dtugoterminowych kredytow hipotecznych. Od 1929
Polske dosiegajg tez symptomy kryzysu swiatowego,
obnizka cen produktow rolnych, zatamanie eksportu.

W okresie miedzywojennym listy zastawne mogty by¢
emitowane przez tzw. instytucje kredytu
dtugoterminowego. Podstawg regulacji byto
rozporzgdzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 17
marca 1928 r. o prawie bankowym. Banki jako instytucje
kumulujace kapitat pozyczkowy na podstawie emisji
listow zastawnych sprawdzajg sie lepiej od
anachronicznych juz towarzystw kredytowych.

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci
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Polska w swojej mtodej panstwowosci cierpi na brak kapitatu wobec
odcigcia zwtfaszcza od zagranicznej pomocy kredytowe;j dla
rolnictwa. Przemyst pozwalajgcy osiggac¢ wysokie zyski, korzystat z
kredytow zagranicznych ale nie byto korzystne przejmowanie przez
obcy kapitat inwestycji.

W tej sytuacji w stworzenie nowoczesnego systemu finansowania
dtugoterminowego zaangazowato sie panstwo tworzac dla celow
emisji listow zastawnych Bank Gospodarstwa Krajowego. BGK
sfinansowat najwazniejsze mwestycTJe infrastrukturalne , stocznie
inwestycje kolejowe. Natomiast za finansowanie rolnlctwa
odpowiadat Panstwowy Bank Rolny. Kredyt rolnicze rowniez mogty
byc podstawg emisji listow zastawnych przez BGK.

Tym razem rola listu zastawnego stanowita nie tyle ratujacy
gospodarke instrument oddtuzeniowy co fundamentalng role
dostarczenia kapitatu w oparciu o wierzytelnosci hipoteczne |
publiczne.

Byto to mozliwe wytgcznie dzigki dobrze funkcjonujgcej hipotece
ksiegom wieczystym, i panstwowe wsparcie oraz wykorzystanie listu
zastawnego.

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci
Mieszkaniowych, Ozaréw Mazowiecki, 2019



BGK emituje
listy zastawne
finansujac
gospodarke
po odzyskaniu
niepodlegtosci
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Po Il wojnie swiatowej

1948 r. dekretem z 25 pazdziernika 1948 o zasadach i
trybie likwidacji niektorych instytucji kredytu
dtugoterminowego jednym ruchem zlikwidowano
wszystkie instytucje emitujace listy zastawne t;
towarzystwa kredytowe i banki hipoteczne.

1997 r — ustawa o listach zastawnych i bankach
hipotecznych i renesans listu zastawnego w Polsce.
Pierwszym emitentem Rheihyp-BRE Bank Hipoteczny,
na dziatalnos¢ ktorego licencji udzielita Komisja
Nadzoru Finansowego dopuszczajgc do dziatalnosci w
1998 r a wiec znamiennie rowno 60 lat od zniesienia
tego instrumentu komunistycznym dekretem.
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Pierwszy emitent listu zastawnego

1998r

@

RHEINHYP-BRE
Rank Mipotscamy 54

o wartosci nominalnej

100.000 EUR

(stownie: sto tvsiecy eurn)
o zmiennej slopie procentowes

wpenskreany 43 podifrnie scheah Radpecasangs Walregn Tgronudreds Nlchouriory REETSIPTARE
Tark Fipolicors SA 1 ds ¥ oernis 2091 1aka arsan. |3 LUsaayo Liesch Zanevesch | Baasach H T
WFI X

2 i 28 vherpa VT o (UL 1967 rokas e B0 paccha ™S, £ g 3 Lk Lisidali 2

et S, 8 bt Uy o COligpmcjonch £ M ommrowes (388 rodmiDe | :l)“r\-l B8, pagpcis 41T, Tl i

i
pram

MHEINHYFHEE Heok Higoircear Spiba Akivrs 2 unbiba = Weritsnie gridAbi Aredl Liskr i 16,
UG0S Waisiain, mpapy s il 4o oo Koy Bajoemsa Satmpes Sy Aaspemmm
RIX Wi axreren 1741

REEMITERIE Tk Wipaunny A nivsjom shofaalinis | baereboen wchoniiegs iy sapbck

il st Pt e £ s s = i e £ Pkl )

e M wreenta 20604 ok Deis Wik IF'wﬂw-wll"n" winste rdnt] 160000, FUR juhurnle, oo

Tl | Ml Ghiana® | Pyl [bcen Wk sfaus it as ¢ 1 pstcitogn L Latawaags. i

s it ottt

ek ey ol FBOCIYL ERplln MLt Dhrers Bt o Elorviap s ety promed st
Hhsheick b

Ponbelakengrbo giows P porsiaiz

Wipn srrainis Wisrsan Za RHEINHY F EE Rerk 8 poocmy 54

il Bk 4 wrveinds O roku } f F

Pk Bk T
Toimd Welbcpa 14 sk D600 s o
Poicrma

XVI Kongres Finansowania Nieruchomosci
Mieszkaniowych, Ozaréw Mazowiecki, 2019

Fundacja na rzecz
Kredytu Hipotecznego



LIST ZASTAWNY ZINTEGROWANY W SYSTEMIE EUROPEJSKIM
Dyrektywa o Covered Bond — wejdzie w zycie w 2021 r.

Polski list zastawny /legislacja bedg wymagaty dostosowania — bedg musiaty spetnia¢ nowe
wymogi z definicji Dyrektywy CB dla zachowania preferencji traktowania:

nizsze wymogi kapitatowe ;
mozliwos¢ inwestowania w |z przez fundusze, banki, istytucje finansowe;

rowniez w zakresie implementacji systemu poolingowego (art. 7 i art. 8 Dyrektywy)

Strictly private and confidential Draft for discussion



_.~ 21st Central European Covered Bond Conference Vdp VERBAND DEUTSCHER

9 - 10 November 2017, Warsaw :’F,“‘."D"'EFBA"KE"

ian of Germars Plandbr el Bank

Mortgage Loan Transfer Solutions for CB Funding Purposes

Statutory pooling model
Mortgage Pooling models / Mortgage pool transfers for CH + Pfandbriefbank schweizerischer Special CB
CB purposes* in Europe Hypothekarinstitute funding
* Pfandbriefzentrale schweizerischer monopoly
CB Issuer # Loan Originator Kentonaibanken
CB
4 [Bank »(_ Monopoly ‘ « Bank
DK F———
y Bm/:'" ‘ | Bank
PL Bank
DE
FR‘QAT“U
CH Capital Group
ES Mortgage H Bank
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*Other possible cases: Cross border, Resolution schemes (separating or selling CB pools, Bank merging or dividing CB)
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