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CZYNNIKI POPYTU NA MIESZKANIA

(éleszyﬁski 2004, 2005, 2007; Wilczek 2013, Gtuszak i Marona 2013)

Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych (niedobor statystyczny,
jakos¢ mieszkan).

Uwarunkowania demograficzne, wynikajgce z cyklu zycia gospodarstw
domowych (rozny popyt w roznych okresach zycia).

Atrakcyjnosc miejsca zamieszkania (pracy, kariery, edukacji, realizacji
rozwoju osobistego).

Sytuacja ekonomiczno-dochodowa gospodarstw domowych
(zdolnos¢ nabywcza).

. Stabilnosc otoczenia zewnetrznego (warunki makroekonomiczne i

prawne, kredyty).

Sytuacja podazowa (deweloperzy, polityka mieszkaniowa — wsparcie
budowy mieszkan).

CZYNNIKI TE SA WZAJEMNIE POWIAZANE



REGION EUROPY §RODKOWO-W§CHODNIEJ NAJSILNIEJ
WYLUDNIAJACYM SIE REGIONEM SWIATA (OBOK JAPONII)
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Zrodto: ONZ, Departament Spraw Ekonomicznych i Spotecznych



POLSKA: ZMIANA WZROSTU NA REGRES I SPODZIEWANA
(faktycznie zachodzgca od okoto 1995 r.) DEPOPULACJA

skoki liczby ludnosci
wynikajace ze zmian definicyjnych
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DLACZEGO MOZE BYC GORZEJ, NIZ MYSLIMY?

Udziat przebywajacych
poza granicami kraju
>3 miesiecy (NSP 2011)
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opr. P. Sleszyriski (IGiPZ PAN)



PROGNOZA DEMOGRAFICZNA (2015-2050)

ORIENTACYJNY SZACUNEK
UWZGLEDNIAJACY NIEREJESTROWANA EMIGRACJE ZAGRANICZNA

Gdarisk

y { . \ . s g
t e i - " stolica wojewodztwa
liczby ludnosci (2015-2050) (~ !nne mfasta >109 tys. mieszk._ 4 « !
10 -10 -20 -30 -50% inne miasta powiatowe grodzkie )

Q inne miasta >50 tys. mieszk. (brak danych)
-+ -.-.- powiaty o obliczonym spadku powiekszonym Szacowane zmiany 010 -20 -30 -40%
0 20% i wiecej, niz zaklada prognoza GUS opr. P. Sleszyriski (IGiPZ PAN) liczby ludnosci (2015-2050)

Zrédto: Sleszynski 2016, Ekspertyza dla MR (Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju)



KONSEKWENCJE DLA RYNKU PRACY
ROSNACA NIEROWNOWAGA POPYTOWO-PODAZOWA

PROGNOZA 2014-2050 - WARIANTY SYMULACYNE

(opr. do Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju)

Popyt na prace 2050 Podaz pracy 2050
(wskaznik zatrudnienia)

1. KONTYNUACYJNY 16,3 min 52,1% (WZ bez zmian)*

2. PODAZOWY 16,3 min 56,1% (WZ=WAE; zerowe
bezrobocie)*

3. POPYTOWY 16,3 min 70% (bezrobocie pomijane)**

4. REALISTYCZNY 14,7 min (spadek o 10%, 62% (WZ+10 p.p.)*

Zwigzany ze zmniejszeniem
funkgji/ ,obstugi”
endogenicznych)***

*  Srednio dla kraju, faktycznie brane pod uwage wskazniki dla powiatow

** faktycznie +18 punktow procentowych w kazdym powiecie

*** do empirycznej weryfikacji wedtug koncepcji bazy ekonomicznej (zatrudnienie
w podziale na funkcje endogeniczne i egzogeniczne)



WYNIKI DLA KRAJU (dane w min oséb)

___ Wariant | Popyt | _Podaz | _Lluka _

1. KONTYNUACYJNY 16,3 10,7 -5,6
2. PODAZOWY 16,3 9,4 -6,9
3. POPYTOWY 16,3 14,1 -2,2
4. REALISTYCZNY 14,7 11,3 -3,4

Zrédto: Sleszynski P, 2018, Demograficzne wyzwania rozwoju regionalnego Polski, Studia KPZK PAN, 182.



NIEROWNOWAGA NA RYNKU PRACY 2050

Zrédto: Sleszynski P, 2018, Demograficzne wyzwania rozwoju regionalnego Polski, Studia KPZK PAN, 182.
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IMIGRACJA (gt. ukrainska)

(na podstawie danych z
Rejestru oswiadczen o
powierzeniu wykonywania
pracy cudzoziemcowi,

2017; Ministerstwo Rodziny,
Pracy i Polityki Spoteczne))

Pozytywnie nalezy ocenic
rozproszony model
lokalizagji

Zrédito: Gorny A., Sleszyriski P, 2019,
Exploring spatial concentration of
foreign employment in Poland within
simplified procedure, Geographia
Polonica, 92, 3, s. 331-345.
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@ agriculture @ manufacturing @ construction () retail, communication, tourist

@ administrative and support service activities
(mainly employment placement activities)

@ other services
{mainly high specialized services)



MIGRACJE - GROWNY CZYNNIK POPYTU NA MIESZKANIA

WPLYW NA:

= Roznicowanie hierarchii
osadniczej.

= Migracje jako gtowny
czynnik depopulacji
regionow peryferyjnych.

= Drenaz wewnetrzny,
konkurencja o zasoby
ludzkie, atrakcyjnosc
migracyjna.

= Deformacje struktury ptci.

= Suburbanizacja.

= Wptyw na rynek pracy.

Zameldowania 1989-2018
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UDZIAL W AKUMULACJI ZAMELDOWAN (OMW)

1990-1994 Y. ety
¥

1990-1994

EQL

h \“Q"‘.": -

ER granica_morska,..., baza_gminy_z_macierzy Mapa:4 EI@

. 2

B2 granica_morska, .., baza_gminy_z_macierzy Mapa:3 EI@

[ Projektant legendy dia gr... EI@
| 100% < | & _ Siatka _ meadnic+

baza_gminy_z_macierzy po do_War_10_14/og0
- 50 do 100  (76)

| EXUEE)

Bl o 25 6x

[

5do 10 (383)
5 (1201)
1 (278)




ATRAKCYJNOSC MIGRACYJNA MIAST
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ATRAKCYJNOSC MIGRACYJNA MIAST, 2017: "WIELKA
PIATKA" KONTRA RESZTA KRAJU

Wskaznik atrakcyjnosci
migracyjnej jest iloczynem liczby
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Zmiany w strukturze rejestrowanej mobilnosci
wewnetrznej w latach 1989-2017 pomiedzy wybranymi
kategoriami gmin
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Zmiany w rejestrowanych naptywach wewnetrznych
do osrodkéw miejskich réznego typu w latach
1989-2017 wedtug wskaznika pracy migracyjnej

Praca migracyjna- tys. osobo*km
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SILNA NIEROWNOWAGA P£CI W ODPLYWIE MIGRACYJNYM
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Niezrownowazenie struktury ptci w wieku ,matzenskim”.

Faktyczne dysproporcje sa jeszcze wieksze,
bowiem np. w Warszawie mieszka ponad 200 tys. ludnosci niezameldowane;
(dane telemetryczne, zob. Sleszynski i Niedzielski 2018, Czasopismo Geograficzne)
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ZROWNOWAZONA POLITYKA MIGRACYJNA

Urbanizacja statystyczna — opdznienie Pozytywna relacja wynagrodzen do
urbanizacyjne centralnej, potudniowej kosztow utrzymania w mniejszych
| wschodniej Polski szansg na aktywizacje miastach

srednich miast
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WNIOSKI DLA ROZWOJU RYNKU MIESZKANIOWEGO
W POLSCE W PERSPEKTYWIE NAJBLIZSZYCH 2-3 DEKAD

. Najwieksze znaczenie — model rozwoju kraju (polaryzacyjny
Czy zrownowazony).

. Zmiany demograficzne — starzenie sie populacji,
wzrost liczby gospodarstw domowych.

. Narastajaca konkurencja na rynku pracy miedzy miastami -
decydujaca dla migracji (i substytucji poprzez dojazdy do
pracy).

. Wzrost aspiracji mieszkaniowych Polakow (zap6znienie
ilosciowe i jakosciowe).

. Coraz wieksza rola imigracji zagranicznej (luka podazowa
na rynku pracy), kwestia reemigracji i migracji powrotnych.
Kwestie statystyczne i metodyczne: najwieksze znaczenie dla rynku

mieszkaniowego aktualnie i w przysztosci ma populacja, ktora najtrudniej
pomierzy¢ (wewnetrzna i zewnetrzna).
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