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DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY

POWSTANIE FUNDUSZU

Fundusz zostat powotany na podstawie 1 lipca 2022 roku weszty w zycie przepisy
ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nowej ustawy deweloperskiej zapewniajgce
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu petng ochrone klientow deweloperow.

jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

{\} CEL FUNDUSZU

Ochrona Srodkow wptaconych przez nabywce na zakup mieszkania z rynku pierwotnego,

od momentu rozpoczecia budowy do przeniesienia prawa wtasnosci na nabywece.
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DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY

ﬁ_ﬁ PRZESEANKI OBJECIAINWESTYCJI OCHRONADFG

Przepisom nowej ustawy deweloperskiej, a tym samym ochronie DFG, podlegajg inwestycje, jesli:

* Rozpoczecie sprzedazy w ramach inwestycji nastgpito po 1 lipca 2022 r. i po tej dacie zawarto pierwsza

umowe deweloperska, albo

* Rozpoczecie sprzedazy w ramach inwestycji nastapito przed 1 lipca 2022 r., lecz zawarcie pierwszej

umowy deweloperskiej nastgpito po 1 lipca 2022 r.

Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny / Deweloperski Fundusz Gwarancyjny



OCHRONADFG

%f@:} /atozenia ogolne

 Ochrona DFG rozpoczyna sie w momencie wptaty srodkdow, w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej lub umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 na

mieszkaniowy rachunek powierniczy.

* Ochrong DFG objeci sg nabywcy - konsumenci. Ochrona DFG nie obejmuje nabywcow -

przedsiebiorcow, ktorzy w ramach prowadzonej dziatalnosci nabywaja lokale w inwestycji.

 Ochrong DFG objete sg te inwestycje, w ramach ktorych zawierane sg z nabywcami -
konsumentami umowy deweloperskie lub umowy, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5 lub ust. 2.
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OCHRONADFG

{C} /Zatozenia ogolne procedury zasilania ewidencji DFG

Podstawowe obowiagzki zwigzane z ochrong DFG:

« /atozenie mieszkaniowego rachunku powierniczego przez dewelopera. /\Q
« Zasilenie Ewidencji DFG przez bank | dewelopera danymi dotyczgcymi mieszkaniowego | I | I

rachunku powierniczego i umow deweloperskich.

* Odprowadzanie sktadek na DFG.
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OCHRONADFG

%f@:} /atozenie mieszkaniowego rachunku powierniczego

Obowigzek zatozenia mieszkaniowego rachunku powierniczego

 Dla przedsiewzigecia deweloperskiego deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma

obowigzek zawarcia /\Q
a) umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo I_l—l_l
b) zamknietego mieszkaniowego rachunku powierniczego (obecnie w systemie stanowia ok.

2%)

* Na mieszkaniowym rachunku powierniczym gromadzone sg wszystkie wptaty nabywcow
dokonywane, w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej lub umow, o ktorych mowa w

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy deweloperskiej.
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OCHRONADFG

%f@:} /atozenie mieszkaniowego rachunku powierniczego

Zasilenie Ewidencji DFG przez bank i1 dewelopera danymi o mieszkaniowym rachunku

powierniczym i umowach deweloperskich.

» Bank i deweloper zobowigzani sg do przekazywania za posrednictwem systemu teleinformatycznego
do Ewidencji DFG danych i informacji o mieszkaniowym rachunku powierniczym oraz umowach
deweloperskich niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia zdarzenia skutkujgcego

obowigzkiem przekazania danych do Ewidencji.

W przypadku nieprzekazania danych 1 informacji przez dewelopera w terminie 7 dni od dnia
zdarzenia skutkujgcego obowigzkiem przekazania danych do Ewidencji, UFG informuje o tym bank,
ktory wstrzymuje wyptate srodkow z mieszkaniowego rachunku powierniczego do czasu
przekazania danych do Ewidencji (najczestszy przyktad - brak przestania danych o umowach

deweloperskich w ,momencie” zgtoszenia sie do banku o $Srodki za etap zrealizowanej inwestycji).
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OCHRONADEFG

{C:)} el e IEE

Obowigzek odprowadzania sktadek na DFG

* Obecnie wysokosc¢ sktadki na DFG to odpowiednio 0,45% dla otwartych mieszkaniowych rachunkow
powierniczych (np. dla 500 tys. to 2250 zt - czyli mniej niz réznica tozsamych mieszkan miedzy réznymi

pietrami) i 0,1% dla zamknietych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych.

« Sktadka odprowadzona na DFG od wptat dokonywanych na mieszkaniowy rachunek powierniczy, w zwigzku
z realizacjg umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, lub ust. 2,

nie podlega zwrotowi (stanowisko potwierdzone przez UOKIK).

* Deweloper oblicza sktadke na DFG i odprowadza jg do banku w terminie 7 dni od dnia wptaty sSrodkow przez
nabywcow na mieszkaniowy rachunek powierniczy. Bank przekazuje do DFG obliczong 1 odprowadzona

sktadke przez dewelopera, w terminie 7 dni od dnia przekazania jej przez dewelopera.
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ZASADY WYPLATY SRODKOW Z DFG

WYPLATA SRODKOW Z DFG NA RZECZ NABYWCOW JEST MOZLIWA
W PRZYPADKU:

Upadtosci dewelopera i zaprzestania kontynuowania inwestycji

Odstgpienia zarzadcy lub syndyka od umowy zawartej z klientem

Upadtosci banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy i niepokrycia

catosci sSrodkow zgromadzonych na tym rachunku przez BFG

Odstgpienia od umowy przez nabywce, oile nie uzyska on wczes$niej zwrotu srodkéw (np. wada

istotna; istotne opdznienie w oddaniu lokalu)
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WSPARCIE WDROZENIA _'@'
USTAWY DZIEKI REALIZACJI

PROJEKTU ZE SRODKOW UE
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WYZWANIA

Czynniki stanowigce wyzwanie podczas realizacji projektu

SKALA PROJEKTU ﬁﬂﬁj
Ogolnopolski charakter
przedsiewziecia,

duza liczba interesariuszy

(banki, deweloperzy, nabywcy)

PANDEMIA

KROTKI TERMIN REGULACJE USTAWOWE

Rok na zaprojektowanie, Scisle okreslona procedura

przetestowanie konieczna do odzwierciedlenia

| wdrozenie systemu w petni w zatozeniach projektu.

automatyzujgcego proces

A
zAsoBY KADROWE (]

/a wdrozenie | obstuge

Realizacja projektu w trybie

pracy hybrydowej.

odpowiedzialny jest zespot
Deweloperskiego  Funduszu

Gwarancyjnego.

ollll
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REALIZACJA - MAKSYMALNA AUTOMATYZACJA

— {0

) Zaawansowany system informatyczny oparty o doswiadczenie UFG

 Maksymalna automatyzacja systemutgczenia i weryfikacji przesytanych danych do DFG umozliwia ich szybsze
procedowanie, bez angazowania duzych zasobow kadrowych.

» Stworzenie ztozonych algorytmow weryfikacji zgodnosci danych zawartych w zasileniach.

* Integracja z systemami wewnetrznymi UFG oraz zewnetrznymi jak PESEL, KIR, KWIE utatwia identyfikacje

wskazanych w zasileniach podmiotow oraz weryfikacje zgodnosci danych i ptatnosci.
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UZYTECZNOSC SYSTEMU

Wykorzystanie systemu przez banki, deweloperow oraz nabywcow

JIilg BANKI | DEWELOPERZY IITII]//[} NABYWCY
» mozliwosc spetnienia obowigzkow ustawowych » weryfikacja poprawnosci danych przekazanych
» dostep do danych: przez bank i dewelopera do Ewidencji DFG
 umow deweloperskich, ktorych sg strong » zgtoszenie ewentualnych niezgodnosci
« zrealizowanych przez nabywce wptatach na » mozliwosc ztozenia wniosku o wyptate z DFG |
mieszkaniowe rachunki powiernicze prowadzenia catej sprawy W  SposoOb
« wysokoscinaleznych sktadek wobec DFG elektroniczny poprzez indywidualne konto
» e-ustugi do zasilania online ewidencji DFG nabywcy
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UZYTECZNOSC SYSTEMU

Wykorzystanie systemu przez interesariuszy

System DFG umozliwi interesariuszom dostep do
informacji gromadzonych w Ewidencji DFG, ktora bedzie
jedynym w Polsce, kompleksowym zbiorem danych z
zakresu  obrotu  nieruchomosciami  na  rynku

deweloperskim.

Zrédto informacji dla wskazanych w Ustawie organéw
Administracji Publicznej w zakresie wskazanym w

prawie.
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BEZPIECZENSTWO
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BEZPIECZENSTWO DANYCH - BANKI

Procedury dostepu do infrastruktury DFG

- Whniosek o Wniosek dot. Wniosek dot. kont
Porozumienie inicjalny konta dysponenta
z UFG/DFG dostep technicznego uprawnien

)

Metody komunikacji sieciowej

CERTYFIKAT VPN
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BEZPIECZENSTWO DANYCH

Dostep do Portalu Przedsiebiorcy: T
* Informacje otrzymane w ,liscie powitalnym” - DEWELOPER musi podjac
DEWELOPERZY
dziatania przewidziane procedurg z listu.

- Weryfikacja w KWIE (Krajowy Wezet Identyfikacji Elektronicznej).

Dostep do Portalu Nabywcy (analogicznie jak do innych ustug UFG): i
L

NABYWCY * Logowanie poprzez login.gov.pl
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REALIZACJA USTAWY
Wybrane dane o ochronie
zapewnianej przez DFG
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WYBRANE INFORMACJE

* 169 porozumien z bankami (12 komercyjnych)

e 83 banki prowadzgce MRP (ale zaledwie 3 banki
odpowiadaja za prawie potowe MRP)

« 518 deweloperéow (SPV) realizujgcych inwestycje

* 649 zgtoszonych rachunkow MRP

* 1694 zgtoszone umowy deweloperskie

* ,Najwieksza" sprzedaz na inwestycje to prawie 60
lokali

« 0Ok. 1/3 inwestycji z ,zerowa" sprzedazg

26.07.2022 pierwsze zasilenie systemu DFG
umowa MRP

03.08.2022 pierwsze zasilenie systemu DFG
umowag deweloperska

05.08.2022 pierwsze zasilenie wptatg sktadki
Ok. 300 mln to wartosc ochrony w ramach DFG
Telefony o dobrowolne osktadkowanie DFG

Na razie zadna inwestycja nie zakonczyta sie

przeniesieniem wtasnosci na nabywce

Stan na poczatek marca 2023 .
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Gdzie DFG chroni

Liczba inwestycji i umow deweloperskich chronionych przez DFG:
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Liczba umdéw deweloperskich chronionych przez DFG
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Portfel" DFG- TOP 10

10 miast z najwiekszg liczbg inwestycji  umow deweloperskich pod ochrong DFG

Liczba udziat w Liczba uméw udziatw
inwestycji portfelu deweloperskich portfelu
Warszawa 30 4,6% Warszawa 118 7,0%
0 )
Gdansk 26 4,0% Rzeszow 76 4,5%
Kielce 64 3,8%
Krakow 22 3,4%
k6dz 63 3,7%
Wroctaw 17 2,6%
Gdansk 61 3,6%
kddz 15 2,3%
Wtoctawek 53 3,1%
Rzeszéw 12 1,8%
Krakow 51 3,0%
A 0
Poznan 12 1,8% Jarostaw 33 1.9%
Szczecin 9 1,4% Ktodzko 31 1,8%
Bydgoszcz 8 1,2% Strzyzow 30 1,8%
Grodzisk Mazowiecki 6 0,9% Bochnia 30 1,8%
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Geografia ochrony DFG

Inwestycje pod ochrong DFG w stolicach wojewodztw a w pozostatych regionach kraju

Warszawa; 30 |
Gdansk; 26

—
Krakow; 22

wtaw; 17
_k6d2; 15

Liczba inwestycji

/ Rzeszow; 12

/ Poznan; 12

Szczecin; 9

% Bydgoszcz/Torun; 9

e Biatystok; 4
= /
_ = Opole; 3

Warszawa; 118

Liczba umow deweloperskich

N

Olsztyn/Elblag; 3

Katowice; 2

Kielce; 2

Gorzow

Wielkopolski/Zielona

Rzeszow; 76
Kielce; 64
Jlf_édz'; 63
/ Gdansk; 61
4 Olsztyn/Elblag; 21

~\- %Biatystok; 20
'Szczecin; 18

Krakow; 51

Wroctaw; 27

Pozostate; 1120 7

\i Poznan; 17
Opole; 15
dgoszcz/Torun; 11
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Pozostate; 479 Gora; 2 Gorzow
Wielkopolski/Zielona
Gora; 8
Lublin; 2
Katowice; 2
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Majatek konsumentow

Ochrona zapewniana przez DFG

Miliony zt Wartosc¢ ochrony DFG
350

300
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50

13.09.2022 13.10.2022 13.11.2022 13.12.2022 13.01.2023 13.02.2023

chroniony przez DFG

Tysigce zt Srednia ochrona zapewniana przez DFG *
500

450
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150 —
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Qq . Qq . \Q. \Q. \\. \\. \f». \f». Q\. Q\. Q\. Q{». 9{»

—Srednia ochrona nainwestycje = —Srednia ochrona na umowe

* do pazdziernika 2022 r. do DFG zgtoszono wigcej inwestycji niz sprzedanych lokali stad nietypowe utozenie linii
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OCHRONADFG

%:C:)} /Zadanie domowo-kongresowe
narozruszanie szarych komaorek lub kalkulatorow w telefonach

Jezeliochrong DFG objeto wptaty na nieruchomosci mieszkaniowe o wartosci ok 300 mln zt to:

Jaka jest wartosc sktadek przekazanych przez deweloperow na rachunek DFG?

Dziekuje Panstwu za uwage w imieniu zespotu pracownikow UFG/DFG
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DZIEKUJE ZA UWAGE
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