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Konkluzje

Sektor bankowosci spotdzielcze;j:

w duzej mierze nie korzysta z dostepnych w sektorze
narzedzi wymiany informacji

w praktyce nie korzysta z istniejgcych zasobdéw
informacyjnych (w tym pochodzacych z rejestrow
panstwowych)

nie stosuje sie do obowigzujgcej w systemach SWI
,zasady wzajemnosci” — jesli korzystasz z informacji to
powinienes rowniez przekazywac wtasne do baz systemow




AMRON ,Jf
Bl jedyna miedzybankowa baza danych o nieruchomosciach BXIX

O RYNKU NIERUCHOMOSCI

u Wstep do RekomendacjiJ z 22 marca 2023 r.:

»Najlepszym sposobem (...) jest prowadzenie, niezaleznie od wtasnych (wewnetrznych) baz danych,
wspolnej dla catego sektora bankowego bazy danych systematycznie zasilanej zarowno ze Zrodet
bankowych przez wszystkie banki zaangazowane w ekspozycje kredytowe zabezpieczone hipotecznie,
jak tez ze Zrodet pozabankowych. Taka baza, dzieki najwiekszej liczbie informacji, moze stac sie
najlepszym zrodtem miarodajnych, a przede wszystkim wystandaryzowanych informacji o rynku
nieruchomosci.”

. Rekomendacja 5:

»Bank powinien uczestniczy¢ w systemie zewnetrznej (miedzybankowej) wymiany informacji

w zakresie rynku nieruchomosci, tworzgc w tym celu wspdlng dla wszystkich bankow zewnetrzng
(miedzybankowq) baze danych, zasilanqg rowniez z wiarygodnych Zrodet pozabankowych. Baza ta
powinna byc¢ systematycznie zasilana przez wszystkie banki objete Rekomendacjq J.”
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mm 18 lat Centrum AMRON e

. . . , . BUDUJEMY WIEDZE
. w Systemie uczestniczy ponad 500 podmiotow, m. in.: 0 RYNKU NIERUCHOMOSCI

® 26 najwiekszych bankow komercyjnych

® 375 bankow spotdzielczych

®  SKOKim. Franciszka Stefczyka

® 241 rzeczoznawcow majatkowych

® 7 posrednikdw w obrocie nieruchomosciami
"  Urzad Komisji Nadzoru Finansowego

"  Narodowy Banki Polski

"  Prokuratura Generalnai Policja

. zasoby bazy danych AMRON przekroczyty poziom 4,1 min rekordow
= z Systemu korzysta obecnie ponad 6 tys. Uzytkownikow

= Srednio w ciggu miesigca Uzytkownicy Systemu generujg 44 000 raportow informacyjnych
oraz 350 raportéw statystycznych i analitycznych
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Sektor spoétdzielczy w AMRON e

BUDUJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

= 375 bankéw spétdzielczych korzysta z AMRON, w tym:
® 196 w ramach Grupy BPS
® 141 w ramach Spotdzielczej Grupy Bankowej

® 38 bankéw spétdzielczych uczestniczy w AMRON na indywidualnych warunkach

= Korzysci z indywidualnego uczestnictwa:
" wysokie limity raportow indywidualnych do wykorzystania w ramach abonamentu
" nielimitowany i bezptatny dostep do raportéw statystycznych i analitycznych
" pakiet bezptatnych kont uzytkownika
" bezposredni kontakt z Centrum AMRON — gwarancja dostepu do informacji

"  mozliwos¢ udziatu w pracach np. Grupy Roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy AMRON




mm Sektor spotdzielczy w AMRON

an
CENTRUM

BUDUJEMY WIEDZE,
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

Banki Spotdzielcze w AMRON I,'CZba kont
wszystkich |aktywnych
Banki Spétdzielcze indywidualnie 855 584
Zrzeszenie BPS 2572 2037
w tym Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. 324 315
Zrzeszenie SGB 1979 1540
w tym SGB-Bank S.A. 305 291
Suma konicowa 5 406 4161
Uczestnicy szkolerh w Centrum AMRON Szkolen-ie I Szkoleni-e I Certyfi.kat
stopnia stopnia Specijalisty
Banki Spoétdzielcze indywidualnie 226 89 14
Zrzeszenie BPS 762 313 53
w tym Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A. 81 7 5
Zrzeszenie SGB 331 131 31
w tym SGB-Bank S.A. 8 1
Suma koncowa 1319 533 98




mm Sektor spotdzielczy w AMRON

Dane wprowadzone do bazy AMRON

CENTRUM

BUDUJEMY WIEDZE,
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

Banki Spétdzielcze indywidualnie 37 847
Zrzeszenie BPS 96 435
w tym Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. 16 206
Zrzeszenie SGB 37 358
w tym SGB-Bank S.A. 317
Suma koricowa 171 640
Suma dla catej bazy AMRON 4081 127
udziat danych sektora spétdzielczego 4,21%
Korzystanie sektora spoétdzielczego e 2Das
i raporty raporty raporty raporty raporty raporty
z raportéow Systemu AMRON . . . . . -
informacyjne | statystyczne | analityczne | informacyjne statystyczne |analityczne
Banki Spétdzielcze indywidualnie 125 187 2021 121 109 616 2 251 94
Bank Polskiej Spotdzielczosci SA 953 654 13 157 1273 799 402 9771 1446
SGB-Bank S.A. 315 994 4 098 134 260 250 3 260 79
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mm Cena za jeden rekord z Systemu AMRON " AMRON _

BUDUIJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

Koszt pobrania jednego rekordu z AMRON
Bank Polskiej Spétdzielczosci SA 19 groszy
SGB-Bank S.A. 47 groszy
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BUDUJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

W pierwszym kwartale br. banki spdtdzielcze wprowadzity do bazy AMRON tacznie 2 203 rekordy - najlepszym miesia-
cem pod tym wzgledem byt luty z fgczng liczbg nowych rekordéw na poziomie 819.

Ranking najaktywniejszych bankdw spétdzielczych w obszarze zasilania bazy danych Systemu AMRON w pierwszym kwar-
tale 2023 r. prezentuje sie nastepujaco:

ZASILANIE STYCZEN 2023 ZASILANIE LUTY 2023 ZASILANIE MARZEC 2023

BS Rzemiosfa w Krakowie - 89 BS Rzemiosta w Krakowie - 112 BS Rzemiosta w Krakowie - 85

BS w Jastrzebiu Zdroju - 21 BS w Jarostawiu - 34 BS w Stawnie - 45

BS w Ptorisku - 20 BS w Poniecu - 27 BS w Starej Biatej - 31

BS w Brodnicy - 17 BS w Brodnicy - 24 BS w Paniecu - 26

BS w Skierniewicach - 17 BS w Niechobrzu - 24 Warmirisko-Mazurski BS - 23

RAZEM BANKI SPOtDZIELCZE - 641 RAZEM BANK| SPOtDZIELCZE - 819 RAZEM BANKI SPOtDZIELCZE - 743




mm Wymiana informacji = nizsze koszty i

BUDUIJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

,Wymiana danych o historii kredytowej decyduje o bezpieczenstwie
bankow i mitygacji ryzyka kredytowego. W kontekscie wymiany
informacji o transakcjach dotyczgcych nieruchomosci moze pomagac w
aktualizacji wyceny zabezpieczen przyjetych od kredytobiorcow,

bez zawracania im gfowy aktualizacjami wycen etc. Tworzy to warunki do
obnizenia wagi aktywow, a wiec lepszego wykorzystania posiadanych
przez banki funduszy wtasnych.”

Prezes Bartosz Kublik w wywiadzie dla portalu Bank.pl (22.03.2023 r.)




CENTRUM

Nowelizacja Rekomendacji J

BUDUJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

® 22 marca 2023 r. — uchwalenie przez KNF Rekomendacji J dotyczgcej zasad gromadzenia
i przetwarzania przez banki danych o rynku nieruchomosci w nowym brzmieniu

" Najwazniejsze zmiany:

® W Rekomendacji 1.3 zawezono zakres gromadzonych przez bank danych do reprezentatywnych
»dla finansowanego przez bank rynku nieruchomosci”, a nie jak dotychczas,,dla catego rynku
nieruchomosci”.

" W Rekomendacji 2.2. przywrocono wnioskowany przez banki obowigzek gromadzenia cen
transakcyjnych z uméw przedwstepnych lub przyrzeczonych (deweloperskich).

" W Rekomendacji 2. (2.2 oraz 2.3) rozszerzono zakres gromadzonych przez banki danych
o bankowo-hipoteczng wartos¢ nieruchomosci (dotyczy bankéw hipotecznych).

" W Rekomendacji 2.4 wprowadzono zmiane umozliwiajacg wykorzystywanie przez banki jako
wartosci referencyjnej wartosci z bankowej oceny wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci.




mm Nowelizacja Rekomendacji J e

BUDUIJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

W Zataczniku do Rekomendacji J, definiujgcym zakres i uktad danych opisujgcych poszczegdlne
typy nieruchomosci przyjeta zostata klasyfikacja wynikajaca z praktyki bankowej

w kredytowaniu nieruchomosci, zarekomendowana w ramach wczesniejszych konsultacji
Rekomendacji J przez Centrum AMRON i zgodna ze strukturg bazy danych budowanego
obecnie Systemu AMRON III.

Uzupetniono wymagania opisu nieruchomosci o dane o posiadaniu Swiadectwa

Energetycznego oraz Certyfikatu PHI, potwierdzajgcego spetnienie kryteriow budownictwa
pasywnego.
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BUDUJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

u Wstep do Rekomendacji J z 19 stycznia 2023 r.:
»Istotng informacjq, ktdra charakteryzuje nieruchomosc, jest swiadectwo charakterystyki
energetycznej nieruchomosci, ktore wskazuje na poziom efektywnosci energetycznej danej
nieruchomosci, jak rowniez przedstawia zakres dziatan, jakie powinny zostac podjete na rzecz
poprawy stanu efektywnosci nieruchomosci. Informacje zawarte w swiadectwie charakterystyki
energetycznej nieruchomosci mogq wptywac na wycene nieruchomosci, ktora w kontekscie
udzielanych przez banki kredytow, moze miec znaczenie. Podobnie posiadanie certyfikatu PHI,

potwierdzajgcego spetnienie kryteriow budownictwa pasywnego, ma istotny wptyw na wartos¢
obiektu.”
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BUDUJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

H. EFEKTYWNOSC ENERGETYCZMA
] Swiadectwo charakterystyki energetycmnej

ODMNAWIALME ZRODEA ENERGIT

Cdnawialne #rddlo energii: Typ energii:
[Brak] v | [Brak] b
Moc rrodla energii [MW]; Rok budowy instalacji: Rok zakonczenia ostatniej modemizacji instatacji;

O 2radto gldwne

Dodaj obiekt |
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BUDUJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

u Od 28 kwietnia 2023 . H. EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA
obowigzkowe jest okazywanie

, . Numer swiadectwa:

Swiadectwa energetycznego Data wydania: RRRR-MM-DD |
przy kazdej transakcji sprzedazy

oraz najmu nieruchomosci

Swiadectwo charakterystyki energetycznej

O Budynek istniejacy
Cel wykonania: O Budynek nowy

O Najem/ sprzedaz

mieszkalnej. Dokument okresla =
Kubatura: [m3]
wielkos¢ zapotrzebowania Zapotrzebowanie na
] . . energie pierwotna [kwh/m?rok]
nieruchomosci na energie {EF): ,
Zapotrzebowanie na
niezbedng do zaspokojenia eneTBle plerwotna wg [kwiym?rok]
potrzeb energetycznych et owe [kWh/m?rok]
. . . Z bowani
zwigzanych z uzytkowaniem enerols s thowa (EL): [kWh/m?rok]
Wskaznik Euco: [kwh/m?rok]

nieruchomosci.

Nr uprawnien/ wpisu
do rejestru
sporzadzajacego
swiadectwo:




mm Projekt AMRON Ill — status projektu BT

BUDUIJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

ZAKRES PRAC W ETAPIE 1 (wdrozenie: 22 marca 2024 r.):

= zmiana struktury typow i opisu nieruchomosci zgodnie z Rekomendacjg J,
= zmiana walidacji danych,

. integracja z bazami zewnetrznymi, m.in. Bazg Punktow Adresowych, bazg obrebéw GUGIK, Bazg
Danych Budynkow;

= zmiana sposobu pakietowego wprowadzania danych (rezygnacja z Loadera),
= budowa REST API do wprowadzania danych i generowania raportéw informacyjnych,

= zmiany w raportach informacyjnych (dostosowanie filtrow i wyswietlanych informacji do nowej
struktury).
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mm Projekt AMRON lIl — status projektu ETTITE

BUDUIJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

ZAKRES PRAC W ETAPIE 2 (wdrozenie: sekwencyjnie do 20 grudnia 2024 r.)

budowa raportéw analitycznych i statystycznych w nowej formie i korzystajgc z nowych algorytmow,

= wykorzystanie Bazy Danych Budynkdw podczas generowania raportow,

budowa REST API do generowania raportdw analitycznych i statystycznych,

obstuga zmian i usunie¢ danych z poziomu aplikacji (pojedynczo i pakietowo, www i API),




mm Projekt AMRON Ill — status projektu BT

BUDUIJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

CO SIE ZMIENI?

Uproszczenie procesu zasilania danych: autouzupetnianie rekordéw o dane z zewnetrznych rejestrow
(Baza Danych Budynkow), wykorzystanie bazy obrebéw w danej lokalizacji, brak koniecznosci
instalowania zewnetrznego oprogramowania, wprowadzenie TERYT zamiast dedykowanego AMRON
adresu policyjnego.

Uporzadkowanie stownikéw dla pol: m.in. prawo do gruntu, prawo do budynku, prawo do lokalu,
funkcjonalnosc¢ lokalu, otoczenie, standard drogi dojazdowej etc.

Zdefiniowanie nowych stownikéw m.in. dla pdl: standard lokalu, stan techniczny budynku.

Dodanie pdl: liczba kondygnacji w budynku, liczba izb.
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BUDUJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

WAZNE DATY

1. Dostep do AMRON II:

Wytagczenie mozliwosci wprowadzania danych dla 3 typow nieruchomosci:
- Nieruchomos$¢ biurowa/ handlowa/ ustugowa,

- Nieruchomosc¢ przemystowa,

- Magazyn/ Centrum Logistyczne

od 01.10.2023

Wytaczenie mozliwosci wprowadzania danych dla pozostatych typow

) , . od 01.01.2024
nieruchomosci

Dostep do pozostatych funkcjonalnosci Systemu AMRON II, w tym do

, do 29.03.2024
raportow

Raporty kupione po 18.03.2024 bedg wazne tylko do 29.03.2024. Po tym dniu wytgczamy AMRON Il dla
uzytkownikdw i raporty nie bedg dostepne.




mm Projekt AMRON lIl — status projektu

WAZNE DATY
2. Dostep do AMRON llI:

Udostepnienie Systemu AMRON Ill w zakresie wprowadzania danych
i generowania raportéw informacyjnych

Brak dostepu do raportédw analitycznych i statystycznych
(dostep bedzie odpowiednio od 29.07.2024 i 25.09.2024)

BUDUIJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

od 02.04.2024
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mm Projekt AMRON lIl — status projektu

BUDUIJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

WAZNE DATY

3. Przekazywanie danych Uczestnikom i testy Uczestnikdow:

Informacja o pakietowym zasilaniu + zasilaniu APl (w tym instrukcje do
integracji API
— z zastrzezeniem, ze do konca stycznia 2024 mogg sie zmieniac)

Informacja o nowych raportach informacyjnych, w tym o zakresie po 24.07.2023
prezentowanych informacji

Informacja o TERYT

Testy Uczestnikow 16.01.2024 - 29.03.2024




mm Baza Danych Budynkow — podstawowe informacje

W BDB gromadzone s3 zestandaryzowane i ujednolicone informacji
o budynkach, w szczegdlnosci o budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych i jednorodzinnych.

Gtdwne cele utworzenia BDB:

poprawa jakosci danych w Systemie AMRON;

poprawa funkcjonalnosci Systemu AMRON (brak koniecznosci
uzupetniania informacji o budynku przy opisywaniu lokalu, czy tez
mozliwo$¢ wygenerowania raportdéw automatycznie dobierajgcych
nieruchomosci podobne do wycenianej);

budowa wiarygodnych modeli umozliwiajgcych aktualizacje wartosci
zabezpieczen hipotecznych;

rozwdj modeli prognostycznych;
uzupetnianie opisow nieruchomosci o dane z zakresu ESG.

CENTRUM

BUDUJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI
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mm Baza Danych Budynkow — zrédta danych

BUDUJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

Baza Danych Obiektow Topograficznych (BDOT)

m Baza Punktow Adresowych (BPA) z Paristwowego Rejestru Granic (PRG)
. Baza Danych Obiektdw Ogdlnogeograficznych (BDOO)

. Jednostki administracyjne z Paristwowego Rejestru Granic (PRG)

u Rejestr TERYT Gtownego Urzedu Statystycznego GUS

u Rejestr zabytkdw/ Gminna ewidencja zabytkéw

u Urban atlas

. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
= Lokalne Systemy Informacji Przestrzennej

u Zdjecia satelitarne z Google Earth
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mm Nowelizacja Rekomendac;ji S

BUDUIJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

Rekomendacja 25.1 lit. g
»8) w pkt 25.1 w lit. f kropke zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie lit. g w brzmieniu:

»9) konsekwencji spadku wartosci nieruchomosci, na ktérej ustanawiane jest
zabezpieczenie, dla klienta (informacje te powinny bazowaé na symulacji zmiany
wartosci nieruchomosci i odniesieniu tej zmienionej wartosci do wysokosci kredytu,
uwzgledniajgc co najmniej wyzszy z dwdch spadkéw — (i) najwyzszy spadek cen
nieruchomosci odnotowany w okresie poprzedzajqgcym date sporzgdzenia symulacji
réownym planowanemu okresowi kredytowania lub (ii) spadek cen nieruchomosci
odnotowany w okresie | kwartat 2008 r. do IV kwartaf 2012 r.).”,




CCCCCC

BUDUJEMY WIEDZE
O RYNKU NIERUCHOMOSCI

m  Raporty wysokosci spadkow wartosci
®  Raporty wartosci srednich

m  Raporty wskaznikowe

Wyceny Wartosci Nieruchomosci w Centrum AMRON

®  statystyczna aktualizacja wartosci zabezpieczen hipotecznych

®  wycena wartosci nieruchomosci przez rzeczoznawcoéw majgtkowych




Dziekuje za uwage

dr Jacek Furga

e-mail: Jacek.Furga@amron.pl
tel. +48 723 723 770

www.amron.pl
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